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BAGGRUND FOR SCREENINGEN

Den 10. maj 2017 traddte bestemmelser om "Miljgvurdering af planer og projekter
og af konkrete projekter” i kraft. Lovens formal er at sikre et hgjt miljgbeskyttel-
sesniveau og at bidrage til at miljghensyn integreres i udarbejdelsen af blandt
andet planer. Dette sker med henblik pa at fremme en baeredygtig udvikling ved
at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer, hvis gennemfarelse kan fa vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Overstaende planforslag er omfattet af “Miljevurdering af planer og projekter og
af konkrete projekter. Der er derfor foretaget en indledende vurdering, jf. §8, stk.
2, nr. 1, i forhold til de relevante kriterier i lovens bilag 3 og hegring af bergrte
myndigheder, jf. §32.

Formdlet med nazerveerende screening er at afklare, om der efterfalgende skal
udarbejdes en egentlig miljgvurdering eller e;j.

PLANFORSLAGET GAR UD PA

Planforslagets omrade udger ca. 16,6 hektar og er beliggende syd for Sender-
marksvej i den sydlige del af Varde.

Lokalplanen skal muliggere etablering af detailhandel til omradets lokale forsy-
ning. Lokalplanen skal endvidere muliggere en udbygning med boliger og yder-
ligere erhverv i form af hotel, wellness og lignende.

For det pagaeldende areal gelder Lokalplan 40, som aflyses.

Lokalplanomradet er omfattet af ra mmeomraderne 23.03.B18 til boligformal i
form af taet/lav og dben/lav bebyggelse samt 23.03.C07 til offentlige og private
erhverv i form af hospital, liberale erhverv, hotel, kurbad/wellnesscenter, daglig-
varebutik, tankanlaeg for salg af motorbraendstof, vaskehal. En del af omradet er
desuden omfattet af rammeomrade 23.03.R07, som er udlagt til rekreativt gront
omrade. Lokalplanen er i overensstemmelse med Forslag til kommuneplan 2017.

Lokalplanafgraensning pa luftfoto er vedhaeftet som bilag.

TILPASNING AF PLANFORSLAGET UNDERVEJS | PROCESSEN

Screeningen er udfert undervejs - i forbindelse med det indledende planarbejde
- og screeningen har derfor haft indflydelse pa planforslagets indhold. De negati-
ve indvirkninger, som planen kunne have haft, er i nogle tilfaelde aendret til neu-
tral eller positiv indvirkning med hensigtsmaessige bestemmelser i planen.

KONKLUSION

Der er gennemfert en screening efter de kriterier, der er angivet i lovens bilag 2. |
screeningen er anvendt et skema med en raekke miljgtemaer, herunder de tema-
er, som en miljgvurdering jf. lovens § 1, stk. 2, skal omfatte. Skemaet fremgar pa
de naestfglgende sider.

Planforslaget vurderes pd baggrund af screeningen ikke at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljoet og er derfor ikke omfattet af krav om miljgvurdering.

De vaesentlige pavirkninger kommer fra den trafik, som dels den ggede aktivitet i
omradet vil generere og dels den eksisterende trafik pa Sendermarksvej. Som
beskrevet ovenfor vurderes det, at disse forhold kan handteres med miljglovens,
feerdselslovens og planlaegningens krav til omradets udformning, sa de ikke med-
forer veesentlige miljgpavirkninger i eller uden for lokalplanomradet.



Varetilkarsel til dagligvarebutik kan medfere stgjpadvirkning. Afleesningsrampe vil

mune om reduktion af stgjen ved etablering af stejafskeermende foranstaltninger
kraeves afskaermet, sa stgjen ikke pavirker neerliggende boliger.

ved skydebanen. Stgjkonsekvenszonen kan herefter indskraenkes.
Stejkonsekvensomradet fra Varde Kasernes skydebane straekker sig ind over om-
rddet. Der er derfor lavet en aftale mellem Forsvaret, udstykker og Varde Kom-



LOKALPLAN 23.03.L05 FOR BOLIG- OG
ERHVERVSOMRADE SYD FOR S@N-
DERMARKSVEJ | VARDE MED KOM-

Tjeklisten har til formdl at foretage en vurdering af, hvorvidlt et planforslag har vaesentlige miljomeaessige konse-
kvenser.

Miljokonsekvenserne kan vaere bade positive og negative, og der skal tages hensyn til bade kortsigtede, langsig-
tede, direkte og indirekte effekter.

Begrundelser/bemaerkninger:

(Inkl. initialer/afd./dato for kommentar)
Med mindre andet star beskrevet, er feltet
udfyldt af sagsbehandler den anforte dato.

Lokalplanomradet indgédr som del af kommuneplanens udviklingsomrader syd for Sen-
dermarksvej. En ny butik vil ligge savel trafikalt som funktionelt hensigtsmaessigt for be-
tjening af bade det eksisterende lokalomrade og den fremtidige boligudbygning, som er
planlagt. Boligomradet vil indga som ferste del af en sterre boligudbygning i tilknytning
til rekreative friarealer syd for lokalplanomradet.

Planleegningen bergrer ingen saerlige landskabsinteresser.

Omradet omfatter ingen saerlig kulturarv.

Der er ikke aktuelt viden om arkaeologiske fund i omradet.
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BYARKITEKTONISK VARDI

Fx: Bystruktur, Byprofil, Byafgraensning, Visu- X

el/aestetisk pavirkning, Szerlige hensyn, sammen-

haenge mv.

LANDSKABSARKITEKTONISK VARDI

Fx: Veerdifuldt landskab, Kystnaerhed, Geologiske X

interesser, Terreenformer, Visuel pavirkning, sterre

uforstyrrede landskaber,

KULTURARV OG

ARKAOLOGISKE FORHOLD

X

Fx: Veerdifulde kulturmiljger, Jordfaste fortidsmin-

der, Kirkebyggelinie, Arkitektonisk og arkaeologisk

arv. Bevaringsveerdige bygninger.

GR@NNE OMRADER OG BEPLANTNING

Fx: Parkomrader, landskabskiler, skov, veerdifuld X

beplantning, og adgang til disse omrader. Medfg-
rer projektet indgreb i et grent landskab/omrade?
Driftsformer, plantevalg og beplantning ift. be-
byggelse

Lokalplanomradet anvendes ved planens udarbejdelse primaert som landbrugsjord, mens
en del benyttes til hospitalsformal med tilhgrende parkering og regnvandsbassiner. Der er
ingen vaesentlig bevoksning i omradet.




DYRE- OG PLANTELIV SAMT
BIOLOGISK MANGFOLDIGHED

Fx: Andringer i kvaliteten og omfanget af leveste-
der for planter og dyr. Fredede arter. Aktiviteter
eller feerdsel i naturen, der pavirker plante- eller
dyrelivet. Spredningskorridor for vilde dyr, Bilag 4
arter

Landbrugsdrift muligger ikke saerligt dyreliv eller andet planteliv i omradet. Der er sdledes
ingen szerlig plante- eller dyreliv, som bergres af planleegningen.

NATURBESKYTTELSESINTERESSER

Fx: § 3-s@, -mose, -overdrev, -a. Beskyttede jord-
og stendiger, vandhuller. Skovbyggelinie, Strand-
beskyttelseslinie.  Seerligt beskyttelsesomrade,
Natura 2000

Der er ingen omrader, som er omfattet af naturbeskyttelse pa arealet.

SKOVREJSNING

Fx: skabes eller fjernes der skov?

Omradet er ikke udlagt til skovrejsning.

LUFT

Fx: luftforurening fra trafik og virksomheder. Er
placeringen pavirket af luftforurening fra omgivel-
serne? Neerhed til landbrug?

Den ggede aktivitet i omradet vil medfere en vis emission fra motorkeretgjer og maskiner.
Omradets dbne beliggenhed betyder, at emissioner hurtigt fortyndes og driver vaek og
dermed ikke medfgrer veesentlig lokal luftforurening.

LYS OG/ELLER REFLEKSIONER

Fx: Bygningsoverfladers, belysnings, skiltes, trafik-
anleegs og keretgjers pavirkning i forhold til
naboomrader og trafikanter

Lokalplanens krav til brug af ikke-reflekterende materialer samt belysning betyder, at
gener fra refleksioner og lys vurderes ikke at vaere vaesentlige som felge af planlaegningen.

JORD

Fx: Kortlagt jordforurening? Pavirkning af inde-
/udeklima. Jordens overflade, anvendelighed,
dyrkningsveerdi. Nedsivning i jorden. Vind- eller
vanderosion. Jordhandtering, omradeklassifice-
ring

Mulighed for at etablere tankanlaeg for braendstofsalg kan udggare en risiko for spild. Lo-
kalplanens og miljglovens bestemmelser om belaegninger og opsamling af evt. spild sik-
rer, at risikoen ikke vurderes at vaere vaesentlig.

GRUNDVAND

Mulighed for at etablere tankanlaeg for braendstofsalg kan udgere en risiko for spild. Lo-
kalplanens og miljglovens bestemmelser om belaegninger og opsamling af evt. spild sik-
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Fx: 300 m beskyttelseszone til vandforsyningsan-
leeg/ -boringer. Risiko for nedsivning af forure-
nende stoffer. Drikkevandsforsyning/reserver.
OSD-omrade, Fremtidig vandforsyningsomrade.
Indvendingsopland til vandvaerker

OVERFLADEVAND

Fx: Udledning af organiske, uorganiske, toksiske
stoffer til sger/vandlgb, vandmiljeplan, vadomra-
der

rer, at risikoen ikke vurderes at veere vaesentlig.

UDLEDNING AF SPILDEVAND

Fx: Maengde, betydning for recipient, renseanlaegs
kapacitet

Afvanding af omradet vurderes ikke at udgere en risiko for recipienter i omradet, nar tank-
anlaeg sikres jf. ovenstadende.

ST@J OG VIBRATIONER

Fx: stgjpdvirkning af omgivelserne. Er placerin-
gen pavirket af stgj fra omgivelserne? Trafikstgj!
Stejgraenser i og uden for planomradet

Maengden af spildevand er afhaengig af afvandingslgsning. Uanset lgsning vurderes det
ikke at udgere et vaesentligt miljgproblem.

LUGT

Fx: Udledning af stoffer der giver lugtgener. Er
placeringen pavirket af lugtgener fra omgivelser-
ne?

Omradet er belastet af stgj fra trafikken pa Sendermarksve;j.

Boligerne i delomrade 3, der ligger ud til Sendermarksvej, vil pavirkes af vejstgj. Der skal
derfor etableres stgjvaern mod vejen, som sikrer, at stgjbelastningen kan holdes inden for
graenseveerdierne. Dette indgar i lokalplanen som en forudsaetning for ibrugtagning af
bebyggelsen.

Stejkonsekvensomradet fra Varde Kasernes skydebane straekker sig ind over omradet. Der
er forbud mod planlaegning af stejfalsomme omrader inden for stgjkonsekvensomradet.
Der er derfor lavet en aftale mellem Forsvaret, udstykker og Varde Kommune om redukti-
on af stgjen ved etablering af stgjafskeermende foranstaltninger ved skydebanen. Stgjkon-
sekvenszonen kan herefter indskraenkes.

Varetilkgrsel til dagligvarebutik kan medfare stejpavirkning. Aflaesningsrampe vil kraeves
afskaermet, sa stajen ikke pavirker nzerliggende boliger.

Der er ingen lugtgener i omradets umiddelbare naerhed. Planlzegningen vil ikke medfere
lugtgener.

SIKKERHED/TRYGHED

i

Trafikken til omradet vil belaste trafikmiljoet. Sendermarksvej er dimensioneret til at hand-
tere den ggede trafikmaengde og omradets veludbyggede stinet sikrer de blgde trafikan-




Fx: Oversigtsforhold, trafikstej, skolevej

ter trafiksikre forbindelser til skole, fritidsaktiviteter mv.

TRAFIKAFVIKLING/-KAPACITET

Fx: Tilgeengeligheden til omradet med bil eller
kollektiv transport samt for cyklende og gaende.
@get trafikmaengder?

RESSOURCEANVENDELSE
AREALFORBRUG

Se ovenfor.

Planlzegningen anvender nyt areal til byformal. Det er dog allerede udlagt med Kommu-
neplan 2013.

Omradets udnyttelse til erhvervs- og boligformal er ikke usaedvanligt arealforbrugende.

ENERGIFORBRUG

Der vil vaere et almindeligt forbrug af energi til transport og opvarmning.

VANDFORBRUG

Der vil vaere et almindeligt forbrug af vand til husholdninger og erhverv.

PRODUKTER, MATERIALER, RASTOFFER

Der vil vaere et vist forbrug af materialer til byggeri og anlaeg i omradet.

AFFALD

Fx: Genanvendelse. Forggelse af affaldsmaengde.
Transport af miljefarlige stoffer, arbejdstilsynsfor-
hold for renovationsmedarbejdere

BEFOLKNING OG SUNDHED
MENNESKER

Fx: belastningsfaktorer som stgj, luftforurening og
stresspavirkning. det fysiske arbejdsmiljp, det
psykosociale arbejdsmiljg, tryghed i lokalomradet

Affald skal handteres i henhold til kommunens affaldsregulativer. Det vurderes at plan-
leegningen ikke medferer szerlige affaldsmaengder eller affaldskategorier, som skal hand-
teres.

Planlaegningen vil medfare visse stgjpavirkninger og belastning af trafikmiljget. Som
naevnt ovenfor kan disse pavirkninger handteres uden vaesentlige belastninger af miljget.

SUNDHED

Fx: Forventes det, at forslaget vil have vaesentlige
konsekvenser for livsstilsfaktorer herunder: Ryg-
ning, Alkohol- og stofmisbrug, Fysisk inaktivitet
eller @vrigt misbrug




BOLIGMILJ@

Fx: Skabes der oplevelsesrige og trygge boligmil-
joer og pavirkes eksisterende boligmiljger af
planen? Planens konsekvenser for naeromradets
beboere.

Planlzegningen muligger, at der kan etableres et godt bomilje i omradet.

FRILUFTSLIV/REKREATIVE INTERESSER

Fx: Skaber planen mulighed for udendarsophold -
herunder leg og sport m.v. Mulighed/adgang til
rekreative oplevelser

Lokalplanomradet kobles pa omradets udbyggede stinet, som tilskynder til at ga eller
cykle i omradet. Lokalomradets rekreative faciliteter giver gode muligheder for motion og
udeliv.

SVAGE GRUPPER

Fx: Born, seldre og borgere med handicap, tilgeen-
gelighed for alle?

Handicapfaciliteter udferes efter bygningsreglementets krav.

SOCIALE KONSEKVENSER

Fx: Forventes det, at forslaget vil have vaesentlige
konsekvenser for borgernes sociale deltagelse
herunder: Deltagelse i foreningsliv, Benyttelse af
lokalomradets muligheder, Socialt netveerk gene-
relt

BRAND, EKSPLOSION, GIFTPAVIRKNING

Jf. beredskab ang. fx risikobekendtgerelsen.




De vasentlige pavirkninger kommer fra den trafik, som dels den ggede
aktivitet i omradet vil generere og dels den eksisterende trafik pa Sen-
dermarksvej. Som beskrevet ovenfor vurderes det, at disse forhold kan
handteres med miljglovens, feerdselslovens og planleegningens krav til
omradets udformning, sé de ikke medfgrer veesentlige miljgpavirkninger
i eller uden for lokalplanomradet.

Varetilkgrsel til dagligvarebutik kan medfgre stgjpavirkning. Afleesnings-
rampe vil kreeves afskaermet, sa stgjen ikke pavirker nzerliggende boliger.

Stejkonsekvensomrddet fra Varde Kasernes skydebane straekker sig ind
over omradet. Der er derfor lavet en aftale mellem Forsvaret, udstykker
og Varde Kommune om reduktion af stgjen ved etablering af stojaf-
skaermende foranstaltninger ved skydebanen. Stgjkonsekvenszonen kan
herefter indskraenkes.

KLAGEVEJLEDNING

Ud fra screeningen er det byrddets vurdering, at planen ikke kan fa sa vaesentlige indvirkninger pa miljget at udarbejdelse af en miljgrapport er kraevet.

Der kan klages til Planklagenaevnet over afggrelsen om, at der ikke udarbejdes miljgvurdering, dvs. om afgarelsen er lovlig. Der kan kun klages over retlige spargsmal.
Det vil sige, at der ikke kan klages over, at afgerelsen findes uhensigtsmaessig. Klagefristen er fire uger efter offentliggerelsesdatoen.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen er tilgeengelig pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Varde Kommune. En klage er indgivet, nar den er til-
gaengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa 900 kr., og som virksomhed eller organisation 1800 kr. Du betaler
gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Varde Kommune, Plan og Byudvikling, Bytoften 2, 6800 Varde eller pa e-mail til planog-
by@varde.dk. Varde Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan img@dekommes.

Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden seks méneder fra afgerelsen er offentliggjort af kommunen.



BILAG 1 KORT OVER PLANOMRADET

Lokalplan 23.03.L05 for bolig- og erhvervsomrade ved Sendermarksvej i Varde




